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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de COSTA CANARIA, S.L.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de COSTA CANARIA, S.L. (Ia Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asfi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernadndez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 3+ del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcion 1+. C.I.F. B-78970506.
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Reconocimiento de ingresos

Descripcién La principal actividad de la Sociedad corresponde a la gestién y explotacién del
complejo hotelero de 4 estrellas Hotel Costa Calero, situado en la isla de Lanzarote,
obteniendo un importe total de la cifra de negocios el ejercicio 2023 de
17.611.348,80 euros. Dada la significatividad de los saldos involucrados para las
cuentas anuales en su conjunto, hemos considerado el reconocimiento de ingresos
como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

Revisién de la politica contable de reconocimiento de ingresos aplicada por la
Sociedad comprobando si la misma esta de acuerdo con la normativa aplicable
en Espafia

Realizacién de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en una
revision de la evolucion de los ingresos, de los costes de venta y de los
margenes brutos, asi como la realizacion de un test de transacciones.

Realizacién de pruebas relativas a confirmaciones de terceros y la realizacién
de procedimientos de corte de operaciones para una muestra de transacciones
de ingresos al cierre del ejercicio.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia,
gue se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccidon material, debida a fraude o
error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.
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Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo gque logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de [a mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

icial de Auditores

JAUDITORZS ERNST & YOUNG, S.L.
WETTESTD b ks ol s (Inscrita en el Registro-©
. A de Cuentas con el N©

ERNET £ YOUNG, S.L -

2028 Nimn 1Ar2MOEIN E
TLLH CER | 95,00 EUR Narciso Serratosa Gonzalez-Gros
o (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 17064)
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COSTA CANARIA S.L.

Balance al 31 de diciembre de 2023
(Expresado en euros)

ACTIVO . , : ‘ : ___Notas 2023
_ACTIVO NO CORRIENTE 31.803.730,54 _ 32.252.352,53
Inmovilizado intangible 5 5.674,34 11.225,43
Aplicaciones informaticas 5.674,34 11.225,43

Inmovilizado material 6
Terrenos y construcciones

31.645.760,34
25.853.086,50

31.811.467,16
26.188.374,89

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.582.131,08 5.041.409,02
Inmovilizado en curso y anticipos 210.542,76 581.683,25
Inversiones financieras a largo plazo 7 4.206,60 4.206,60
Otros activos financieros 4.206,60 4.206,60
Activos por impuesto diferido 14 148.089,26 425.453,34
“ACTIVO CORRIENTE 13.905.886,49 7.677.905,83
Existencias 8 449.138,16 409.774,03
Comerciales 412.289,10 374.796,41
Materias primas y otros aprovisionamientos 36.849,06 34.977,62
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.742.177,85 1.526.827,57
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7 1.500.437,34 1.524.021,80
Deudores varios 7 11.727,85 928,82
Personal s - 453,50
Activos por impuesto corriente 14 230.012,66 1.423,45
Inversiones financieras a corto plazo i 4.600.601,20 626.804,80
Instrumento de patrimonio 540.859,88 505.244,80
Valores representativos de deuda - 121.560,00
Otros activos financieros 4.059.741,32 -
Periodificaciones a corto plazo 34.782,07 26.943,87
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 7.079.187,21 5.087.555,56
Tesoreria 7.079.187,21 5.087.555,56
TOTAL ACTIVO 45.709.617,03 39.930.258,36




COSTA CANARIA S.L.
Balance al 31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO | Notas 2023 2022
PATRIMONIO NETO  29.361.052,54 28.170.545,63
FONDOS PROPIOS 28.930.131,71 27.726.598,56
Capital 10.1 1.804.682,80 1.804.682,80
Capital escriturado 1.804.682,80 1.804.682,80
Prima de emision 10.2 11.594.975,07 11.594.975,07
Reservas 10.3 14.718.872,94 13.623.485,11
Legal y estatutarias 360.948,58 360.948,58
Otras reservas 14.357.924,36 13.262.536,53
Resultados de ejercicios anteriores 10.3 (391.932,25) (562.948,62)
" Resultados negativos de ejercicios anteriores (391.932,25) (562.948,62)
Resultado del ejercicio 3 1.203.533,15 1.266.404,20
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 11 430.920,83 443.947,07
PASIVO NO CORRIENTE  10.419.734,83 1 7.628.419,18
Deudas a largo plazo 13 10.276.094,99 7.480.437,38
Deudas con entidades de crédito 10.274.094,99 7.478.437,38
Otros pasivos financieros 2.000,00 2.000,00
Pasivos por impuesto diferido 14 143.639,84 147.981,80
PASIVO CORRIENTE ' 5.928.829,66 4.131.293,55
Provisiones a corto plazo 12 1.125.000,00 -
Deudas a corto plazo 13 1.992.448,82 1.588.246,96
Deudas con entidades de crédito 1.591.681,36 571.544,91
Otros pasivos financieros 400.767 ,46 1.016.702,05
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.811.380,84 2.543.046,59
Proveedores 13 1.265.734,22 1.128.905,98
Acreedores varios 13 1.042.751,07 965.920,11
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13 67.553,21 7.645,55
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 229.903,78 302.441,77
Anticipos de clientes 13 205.438,56 138.133,18
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 45.709.617,03 39.930.258,36




COSTA CANARIA, S.L.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2023

(Expresada en euros)

Notas 2023 2022

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 15.1 17.611.348,80  15.309.996,00
Ventas 17.611.348,80  15.309.996,00
Aprovisionamientos (3.548.024,49) (3.359.937,80)
Consumo de mercaderias 15.2 (1.149.136,07) (887.461,16)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles 153 (2.398.888,42) (2.472.476,64)
Otros ingresos de explotacion 297.733,63 757.708,13
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 294.733,63 265.473,05
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 3.000,00 492.235,08
Gastos de personal 15.4 (5.860.976,73) (5.649.010,86)
Sueldos, salarios y asimilados (4.481.306,99) (4.181.617,57)
Cargas sociales (1.379.669,74) (1.467.393,29)
Otros gastos de explotacion (4.340.555,03) (3.973.438,34)
Servicios exteriores 15.5 (4.113.340,10)  (3.744.151,95)
Tributos (227.214,93) (229.571,57)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 72 - 285,18
Amortizacion del inmovilizado 15.6 (1.345.800,73) (1.152.356,43)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 11 17.368,20 17.368,20
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6.1 (278.658,36) (537.548,68)
Resultados por enajenaciones y otras (278.658,36) (537.548,68)
Otros resultados (1.126.023,76) 23.780,59
'RESULTADO DE EXPLOTACION 1.426.411,563  1.436.560,81
Ingresos financieros 157 167.622,90 7.605,59
De valores negociables y otros instrumentos financieros 167.622,90 7.605,59
De terceros 167.622,90 7.605,59
Gastos financieros 15.8 (129.343,90) (85.899,03)
Por deudas con terceros (129.343,90) (85.899,03)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 71 35.615,08 (63.560,96)
Cartera de negociacion y otros 35.615,08 (63.560,96)
RESULTADO FINANCIERO 73.894,08  (141.854,40)
_RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.500.305,61  1.294.706,41
Impuesto sobre beneficios 141 (296.772,46) (28.302,21)
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 11.203.533,15  1.266.404,20




COSTA CANARIA, S.L.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2023
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2023
‘‘‘‘‘‘‘ "Notas 2023 2022
_Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias ; ‘ ~ 1.203.533,15 1.266.404,20
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 11 (17.368,20) (17.368,20)
_Efecto impositivo ) _ 11 4.341,96 4.341,96
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias : ‘ _ (13.026,24) (13.026,24)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS : I 1.190.506,91 1.253.377,96

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2023

TOTAL

SALDO, FINAL DEL ANO 2021 1159497507 13.623.48541  (1.790.467,37)  1.227.518,75

456.973,31  26.917.167,67

Total ingresos y gastos reconocidos - - - - 1.266.404,20

Otras variaciones del patrimonio neto - - - 1.227.518,75 (1.227.518,75)

(13.026,24) 1.263.377,96

_SALDO, FINAL DEL ANO 2022 180468280  11.594.97507  13.623.48511 _ (562.948,62)  1.266.404,20

443.947,07 _ 28.170.545,63

Total ingresos y gastos reconocidos - - - - 1.203.533,15 (13.026,24) 1.190.506,91
Otras variaciones del patrimonio neto - - 1.095.387,83 171.016,37 (1.266.404,20) -
SALDO, FINAL DEL ANO 2023 1804.682,80  11.594.975,07  14.718.872,04  (391.932,25)  1.203.53315 430.920,83  29.361.052,54

| \ .
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COSTA CANARIA, S.L.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

Notas 2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.500.305,61 1.294.706,41
Ajustes del resultado 2.658.196,81 1.814.106,13
Amortizacién del inmovilizado 15.6 1.345.800,73 1.152.356,43
Correcciones valorativas por deterioro 7.2 - (285,18)
Imputacién de subvenciones 11 (17.368,20) (17.368,20)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 6.1 278.658,36 537.548,68
Ingresos financieros 15.7 (167.622,90) (7.605,59)
Gastos financieros 15.8 129.343,90 85.899,03
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 71 (35.615,08) 63.560,96
Otros ingresos y gastos 12 1.125.000,00 =
Cambios en el capital corriente 234.370,85 266.701,92
Existencias (39.364,13) (48.485,75)
Deudores y otras cuentas a cobrar 13.238,93 (320.308,32)
Otros activos y pasivos corrientes (7.838,20) 7.675,20
Acreedores y otras cuentas a pagar 268.334,25 220.818,70
Otros pasivos corrientes - 407.002,09
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (266.060,52) (50.824,12)
Pagos de intereses (125.944,51) (85.742,99)
Cobros de intereses 107.881,58 7.605,59
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (247.997,59) 27.313,28
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion _ 4.126.812,75 3.324.690,34
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (6.069.135,77) (5.909.957,60)
Inmovilizado intangible (6.619,60) -
Inmovilizado material 6 (2.062.516,17) (2.909.957,60)
Otros activos financieros 71 (4.000.000,00) (3.000.000,00)
Cobros por desinversiones 121.560,00 2.865.669,87
Inmovilizado material 6 - 15.669,87
Otros activos financieros 74 121.560,00 2.850.000,00
Flujos de efectivo de las actividades de inversién _(5.947.575,77)  (3.044.287,73)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 3.812.394,67 (470.000,00)
Emisién 4.987.189,21 -
Deudas con entidades de crédito 4.987.189,21 -
Devolucién y amortizacion de (1.174.794,54) (470.000,00)
Deudas con entidades de crédito (1.174.794,54) (470.000,00)
_Flujos de efectivo de las actividades de financiacion  3.812.394,67  (470.000,00)
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES  1.991.631,65  (189.597,39)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 9 5.087.555,56 5.277.152,95
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 _7.079.187,21 5.087.555,56
, E ~~ ~ _ 1.991.631,65 (189.597,39)




COSTA CANARIA, S.L.
Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

g ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Costa Canaria, S.L. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad limitada que fue constituida por tiempo
indefinido mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el 11 de octubre de 1966. Hasta
el 30 de octubre de 2006 su domicilio social se situé en el término municipal de San Bartolome de
Tirajana (Gran Canaria), formalizandose mediante escritura publica el cambio del mismo a Puerto
Calero, Hotel Costa Calero, Municipio de Yaiza, Isla de Lanzarote, Espafia.

La Sociedad tiene por objeto la promocién, urbanizacion, construccion, reforma, arrendamiento y
explotacion de todo tipo de inmuebles rusticos y urbanos, solares, naves industriales y comerciales,
locales, chalets, viviendas libres o acogidas a cualquier legislacion protectora, establecimientos
hoteleros y extrahoteleros, complejos turisticos y toda clase de establecimientos mercantiles
relacionados con la hosteleria y el turismo.

La actividad que realiza la Sociedad es la explotacion del complejo hotelero de 4 estrellas Hotel Costa
Calero.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacién ha sido objeto de varias
modificaciones, la dltima de ellas mediante el Real Decreto 1/2022, de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Socios, estimandose que seran aprobadas sin
ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

241 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado de
flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de
los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.
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2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los proximos
gjercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoraciéon de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor recuperable los Administradores de la Sociedad estiman los flujos de
efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman
parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.
Los flujos de efectivo futuros dependen de gque se cumplan los presupuestos de los préximos cinco
ejercicios, mientras que las tasas de descuento dependen del tipo de interés y de la prima de riesgo
asociada a cada unidad generadora de efectivo.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles,
bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las
que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de
estos activos. Los Administradores tienen que realizar estimaciones significativas para determinar el
importe de los activos por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en cuenta los importes
y las fechas en las que se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las
diferencias temporarias imponibles. La Sociedad tiene registrados activos por impuesto diferido al 31
de diciembre de 2023 por importe de 148.089,26 euros (425.453,34 euros al 31 de diciembre de 2022)
correspondientes a las diferencias temporarias deducibles y a las bases imponibles negativas
pendientes de compensar (Nota 14.2).

Provisién por litigios

La Sociedad tiene registrado una provisién por importe de 1.125.000,00 euros para cubrir diversas
reclamaciones de ambito laboral que se encuentran en proceso al cierre del ejercicio 2023 (Nota 12).

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del gjercicio 2023, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) . ‘ , , - _ 2023

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) 1.203.533,15

Aplicacién

A resultados negativos de ejercicios anteriores 243.533,15

A Dividendos a pagar ; ; 960.000,00
‘ . i 1 1.203.533,15
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31 Limitaciones para la distribuciéon de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 10.3).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, s6lo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la Sociedad
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de dichas pérdidas.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

41 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcién de la vida util estimada
de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados
en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio,
se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

Se valoran por su coste de adquisicion y su amortizacion se realiza de forma lineal a largo de su vida
Gtil estimada de 5 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para

su capitalizacion.
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Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen. Los costes de
ampliaciéon o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en su
caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material, con
independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se identifican como un
componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la incorporacion de este al patrimonio
de la empresa y se amortizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran reparacion.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.

Los afios de vida util estimados para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Anos de vida Gtil

Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10-14
Magquinaria 8-14
Utillaje 4-8
Otras instalaciones 10-14
Mobiliario 5-20
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 20

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de
amortizacién del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

44 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se
deduce que se fransfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.
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Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcion de compra, contabilizandose un pasivo financiero por el mismo
importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter contingente,
el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién del pasivo. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de
amortizacién, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas vy
ganancias cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

4.5 Activos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La
Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos
una de las siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el proposito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que
suele denominarse “opcién de valor razonable”). Esta opcion se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro caso de la

valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes. \\
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Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en
esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado
financiero).

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion
en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestién cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica
gue hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se
podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se
hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad
considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los
motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicion en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no e
significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del ti
de interés efectivo.
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Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta
con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que
se ha comparado la exposicién de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion en
los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce
que se han transferido los riesgos y beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros
conforme a las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado
de la operacién: la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido) y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la
Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo
financiero por el mismo importe a la contraprestacion recibida.

c) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni retenido de
manera sustancial. En este caso caben, a su vez, dos posibles situaciones:

= El control se cede (el cesionario tiene la capacidad practica de volver a transmitir el activo
a un tercero): el activo se da de baja de balance.

= El control no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a transmitir el
activo a un tercero): la Sociedad contintia reconociendo el activo por el importe al que esté
expuesta a las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacion
continuada, y ha de reconocer un pasivo asociado.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que g valorde un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de ries
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurride de
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de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a
tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en formulas o
métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo
del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja
en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de
efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

4.6 Pasivos financieros

Clasificacién y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en Ia/
categoria enumerada a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
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Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categorfa los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares,
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba
atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtenciéon de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucidon de la actividad de la citada empresa. Los gastos
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo,
y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna
de las siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime
legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el
futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un pr
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el N{cevo
financiero que surja; de la misma forma se registra una modificacion_sustan
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condiciones actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de
deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre
el valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Reestructuracion de deudas

La Sociedad, en determinados casos, lleva a cabo reestructuraciones de sus compromisos de deuda
con sus acreedores. Por ejemplo: alargar el plazo de pago del principal a cambio de un tipo de interés
mayor, no pagar y agregar los intereses en un Unico pago “bullet” de principal e intereses al final de la
vida de la deuda, etc. Las formas en que esos cambios en los términos de una deuda pueden llevarse
a cabo son varias:

- Pago inmediato del nominal (antes del vencimiento) seguido de una refinanciacion de todo o
parte del importe nominal a través de una nueva deuda (‘intercambio de deuda”).

- Modificacion de los términos del contrato de deuda antes de su vencimiento (“modificacion de
deuda”).

En estos casos de “intercambio de deuda” o de “modificacion de deuda” con el mismo acreedor, |a
Sociedad analiza si ha existido un cambio sustancial en las condiciones de la deuda original. En caso
de que haya existido un cambio sustancial, el tratamiento contable es el siguiente:

el valor en libros del pasivo financiero original (o de su parte correspondiente) se da de baja del
balance;

- el nuevo pasivo financiero se reconoce inicialmente por su valor razonable;

- los costes de la transaccion se reconocen contra la cuenta de pérdidas y ganancias;

- también se reconoce contra pérdidas y ganancias la diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero original (o de la parte del mismo gque se haya dado de baja) y el valor razonable del
nuevo pasivo.

En cambio, cuando tras el andlisis, la Sociedad llega a la conclusiéon de que ambas deudas no tienen
condiciones sustancialmente diferentes (se trata, en esencia, de la misma deuda), el tratamiento
contable es el siguiente:

- el pasivo financiero original no se da de baja del balance (esto es, se mantiene en el balance);

- las comisiones pagadas en la operacion de reestructuracion se llevan como un ajuste al valor
contable de la deuda;

- se calcula un nuevo tipo de interés efectivo a partir de la fecha de reestructuracién. El coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel
que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de
efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.
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efectivo remanentes del contrato original, actualizados ambos importes al tipo de interes efectivo de
este ultimo.

Ciertas modificaciones en la determinacion de los flujos de efectivo pueden no superar este analisis
cuantitativo, pero pueden dar lugar también a una modificacién sustancial del pasivo, tales como: un
cambio de tipo de interés fijo a variable en la remuneracion del pasivo, la reexpresion del pasivo a una
divisa distinta, un préstamo a tipo de interés fijo que se convierte en un préstamo participativo, entre
otros casos.

4.7 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracion. El valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccién por los costes de
transaccién en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicion por otros medios. No
tiene en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccion forzada,
urgente o como consecuencia de una situacién de liquidacion involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pueden variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el
valor razonable, la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes
en el mercado tendrian en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aquellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en
su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion. Entre los modelos y técnicas de
valoracién se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, metodos
de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar
opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracion empleadas son consistentes con las metodologias
aceptadas y utilizadas por el mercado para la fijacion de precios, utilizandose, si existe, la que haya
demostrado obtener unas estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso
de datos observables de mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el precio,
limitando en todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no observables o
contrastables.

La Sociedad evalla la efectividad de las técnicas de valoracién que utiliza de manera periodica,
empleando como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que
se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que esten
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacion del valor
razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para
activos o pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos

similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta bas n détg
mercado observables. %
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Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las
condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.

4.8 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion. El precio de adquisicién incluye el importe
facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se hallan ubicados para su
venta, tales como transportes, aranceles de aduanas, seguros y otros directamente atribuibles a la
adquisicion de las existencias.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisicion.

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignacién de valor a las existencias.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion, se efectdan las
oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de perdidas y
ganancias.

4.9 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

4.10 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicion de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a su
amortizacion.

411 Provisiones y contingencias
Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se /

reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea por
una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencig,
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de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion
y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ninglin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.

412 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de perdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan
la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacion inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracion
y que procedan de nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicion, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citago\peri

de valoracion, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquigici
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En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocido
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

No se reconoce pasivo por impuesto diferido en relacién a las dotaciones realizadas a la Reserva para
Inversiones en Canarias, al entenderse que la Sociedad materializara suficientemente, en los plazos
regulados, los compromisos de inversién que asume al dotar dicho fondo, segln Ley 19/1994, de 6 de
julio, de modificacién del Régimen Econémico y Fiscal de Canarias.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

413 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no estéa restringida por un periodo superior a un
afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacion es inferior a un afio para todas las actividades.
414 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos operativos derivados de los contratos con clientes se registran a medida que se produce
la transferencia de control de los bienes y servicios comprometidos con dichos clientes. El control de
un bien o servicio hace referencia a la capacidad de decidir plenamente sobre el uso de ese elemento
y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes.

Para aplicar este criterio, se sigue un proceso que consta de las siguientes etapas sucesivas:

- Identificacion del contrato con el cliente.

- l|dentificaciéon de la obligaciéon a cumplir en el contrato

- Determinacion del precio de transaccion.

- Asignacién del precio de transaccion a las obligaciones a cumplir, en funcién de los precios de
venta de cada bien o servicio, o bien, realizando una estimacién del precio de venta cuando el
mimo no sea observable de forma independiente.

- Reconocer el ingreso por actividades ordinarias a medida que la empresa cumple una
obligacion comprometida.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo
de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los intereses incorporados a los creditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contraetual, cuandc/
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

/
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Venta de habitaciones y otros servicios relacionados

El ingreso procedente de la venta de habitaciones y ofros servicios relacionados se reconoce
diariamente en funcién de los servicios prestados por cada establecimiento hotelero, e incluyendo los
clientes “en casa”, es decir, aquellos que todavia se hospedan en el hotel a la hora de cierre de la
produccion diaria. Para este tipo de contratos, se ha identificado como Unica obligacion de ejecucion la
del propio servicio hotelero, que incluye la puesta a disposicion de los clientes de la habitacion del hotel.

En los casos en que la tarifa hotelera incluya servicios de comida y bebida (desayuno, media pension
o pension completa), se identifica una obligacion de ejecucion adicional, a la que se asigna un precio
diferenciado en base al enfoque del coste esperado mas un margen.

Asimismo, las contraprestaciones recibidas por banquetes, eventos, alquiler de espacios, efc., se
reparten entre los servicios contratados.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos procedentes de arrendamientos operativos en inversiones inmobiliarias se reconocen
literalmente a lo largo del periodo del arrendamiento y se incluyen como ingresos operativos.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo para todos los
instrumentos financieros valorados a coste amortizado. El tipo de interés efectivo es la tasa que
descuenta exactamente los pagos o cobros en efectivo estimados durante la vida esperada del
instrumento financiero. Los ingresos por intereses se registran como ingresos financieros en la cuenta
de pérdidas ganancias de la Sociedad.

Dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se establece
el derecho de la Sociedad a recibir el cobro correspondiente. Si los dividendos proceden
inequivocamente de rendimientos generados con anterioridad a la fecha de adquisicion no se
reconoceran como ingresos y minoraran el valor contable de la inversion.

415 Transacciones con partes vinculadas
Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion

detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

¢ Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas en la fecha en la que se realiza la operacion.

. En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez rClealizada la operacion, en
las cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos q
pudieran originar pasivos fiscales significativos.
‘//%/ ] / k
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416 Compromisos con el personal

Segun el convenio vigente, los trabajadores que a noviembre de 2013 tuvieran una antigiledad superior
a 16 afios y que causen baja en la empresa por cese voluntario o cualquier otra causa, a excepcion de
despido declarado procedente o expediente de regulacidon de empleo en sus diferentes modalidades,
recibiran una promocién econémica en base a la cuantia establecida en convenio.

En 2023 y 2022 no existe ninglin empleado que cuente con una antigiedad consolidada superior a la
descrita en el parrafo anterior.

417 Indemnizaciones por despido
De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las

indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto del
ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

(Euros) _Saldo inicial dotaciones Bajas __Saldo final
Ejercicio 2023

Coste

Aplicaciones informaticas 119.968,49 6.619,60 (8.600,00) 117.988,09
Amortizacion acumulada

Aplicaciones informaticas (108.743,06) (12.170,69) 8.600,00 (112.313,75)
Valor neto contable ' ' i 11.225,43 5.674,34
Ejercicio 2022

Coste

Aplicaciones informaticas 119.968,49 - - 119.968,49
Amortizacién acumulada

Aplicaciones informaticas (93.853,19) (14.889,87) - (108.743,06)
Valornetocontable =~ _26.115,30 . o [ 11.225,43

51 Descripcion de los principales movimientos

Las principales altas en aplicaciones informaticas del ejercicio 2023 se correspondian a actualizaciones
realizadas en la pagina web del hotel que explota la Sociedad y de la renovacioén de la licencia y plan
contratado del software de gestion.

5.2 Otra informacion

El detalle de los activos intangibles totalmente amortizados y en uso al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) ~ , : ‘ . ‘ . s 2022

Aplicaciones informaticas 110.791,68 33.251,63
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

(Euros) ! L ‘Saldo inicial dotaciones Bajas Traspasos Saldo final
Ejercicio 2023
Coste
Terrenos 4.815.304,28 - - - 4.815.304,28
Construcciones 30.413.804,03 8.000,00 (375.294,95) 377.763,43 30.424.272,51
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material 24.044.689,44 697.067,45 (996.356,61) 734.891,19 24.480.291,47
Inmovilizado en curso y anticipos 581.683,25 741.514,13 - (1.112.654,62) 210.542,76
59.855.481,00 1.446.581,58 (1.371.651,56) - 59.930.411,02
Amortizacién acumulada
Construcciones (9.040.733,42) (466.601,85) 120.844,98 = (9.386.490,29)
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material (19.003.280,42) (867.028,19) 972.148,22 - (18.898.160,39)
(28.044.013,84) (1.333.630,04) 1.092.993,20 - (28.284.650,68)
Valor neto contable o 31.811.467,16 i ' 31.645.760,34
(Euros) . i Saldo inicial dotaciones Bajas ___ Traspasos Saldo final
Ejercicio 2022
Coste
Terrenos 4.815.304,28 - - - 4.815.304,28
Construcciones 30.410.133,11 721.116,56 (717.445,64) - 30.413.804,03
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material 23.572.983,38 1.607.416,63 (1.135.710,57) - 24.044.689,44
Inmovilizado en curso y anticipos 258,84 753.212,59 (171.788,18) - 581.683,25
58.798.679,61 3.081.745,78 (2.024.944,39) 59.855.481,00
Amortizacién acumulada
Construcciones (8.800.331,92) (460.872,54) 220,471,04 % (9.040.733,42)
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material (19.406.153,02) (676.594,02) 1.079.466,62 - (19.003.280,42)
(28.206.484,94) (1.137.466,56) 1.299.937,66 - (28.044.013,84)
 Valor neto contable 30.592.194,67 ' - 31.811.467,16
6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las altas de los ejercicios 2023 y 2022 se deben principalmente a las mejoras de las habitaciones del
hotel, incluyendo nuevo mobiliario.

Durante el ejercicio 2023 se ha dado de baja elementos del inmovilizado material por un valor neto
contable de 278.658,36 euros (752.006,66 euros al 31 de diciembre de 2022), generando una pérdida
por importe de 278.658,36 euros (537.548,68 euros en el gjercicio 2022).

6.2 Otra informacién

El Hotel Costa Calero, donde la Sociedad desarrolla su actividad, esta hipotecado en garantia de un
préstamo cuyo saldo pendiente al 31 de diciembre de 2023 es de 11.855.205,46 euros (8.042.810,79
en el ejercicio 2022) (Nota 13.1).

La Sociedad recibi6 el 6 de junio de 2002 una subvencion del Ministerio de Economia por importe de
1.199.900,00 euros para financiar parte de la construccion del Hotel Costa Calero que ascendié a un

importe de 29.997.500,00 euros (Nota 11). %
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El detalle de los activos materiales totalmente amortizados y en uso al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Instalaciones Técnicas 10.149.901,54 10.680.524,51
Magquinaria 844.462 47 914.408,68
Utillaje 406.874,77 340.758,20
Otras instalaciones 1.568.407,26 1.735.868,60
Mobiliario 1.059.617,12 1.116.478,53
Equipos para procesos de informacion 210.844,12 182.058,83
Elementos de transportes ’1 9.472,79 ’ 19.472,79
L . 14.259.580,08 14.989.570,14
7. ACTIVOS FINANCIEROS
La composicién de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:
I Créditos, derivadc tr spalotal,g i
_(Euros 2023 2023 2092 | 2023 2022
Activos financieros a largo plazo
Activos financieros a coste amortizado - - - - 4.2086,60 4.206,60 4.206,60 4.206,60
- - - 4.206,60 4.206,60 4.206,60 4.206,60
Activos financieros a corto plazo
Activos financieros a coste amortizado - - - - 5.571.906,51 1.525.404,12 5.571.906,51 1.525.404,12
Activos a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias
Cartera de negociacion 540.859,88 505.244,80 - - - - 540.859,88 505.244,80
Otros - = - 121.560,00 - - - 121.560,00
540.859,88 505.244,80 - 121.560,00 5.571.906,51 1.525.404,12 6.112.766,39  2.152.208,92
540.859,88  505.244,80 - 12156000 5.576.113,11  1.529.610,72 6.116.972,99 2.156.415,52

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

~ Instrumentos de. L
____ patrimonio ___Creditos, deri
_(Euros) 2023 | 2002 2023 ;
Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo - - = u 4.206,60 4.206,60 4.206,60 4.2086,60
- = - - 4.208,60 4.206,60 4.206,60 4.206,60
Activos financieros corrientes
Inversiones financieras a corto plazo 540.859,88 505.244,80 - 121.560,00 4.059.741,32 - 4.600.601,20 626.804,80
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios “ & # = 1.500.437,34 1.524.021,80 1.500.437,34 1.524.021,80
Deudores varios - % 3 & 11.727,85 928,82 11.727,85 928,82
Personal - - - - - 453,50 - 453,50
540.859,88 505.244,80 - 121.560,00 5.571.9086,51 1.525.404,12 6.112.766,39 2.1562.208,92
540.859,88 505.244,80 - 121.560,00  5.576.113,11 2.156.415,52

7.1 Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al

31 de diciembre son los siguientes:

(Euros)

Cost de
adquisicion

Activos financieros a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Fondos de inversion 530.000,00 540.859,88 530.000,00 505.244,8Q/
Valores representativos de deudas
Producto estructurado - - 150.000,00 121.560,0

23"
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Instrumentos de patrimonio — valorados a valor razonable

El valor razonable de los fondos de inversién es su valor liquidativo.

Durante el ejercicio 2023 se ha producido un incremento en el valor razonable por importe de 35.615,08
euros (una disminucién por importe de 35.120,96 euros en el ejercicio 2022), registrada en el epigrafe
“Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

Valores representativos de deudas — valorados a valor razonable

Con fecha 9 de mayo de 2022, la Sociedad ha constituido un producto financiero estructurado con La
Caixa por valor de 3.000.000,00 euros. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha recibido la devolucion
del 5% del nominal (95% del nominal en el ejercicio 2022). En el ejercicio 2022 se produjo una
disminucion en el valor razonable en el ejercicio por importe de 28.440,00 euros, registrada en el
epigrafe “Variacién de valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

La Sociedad en el gjercicio 2023 ha percibido unos ingresos financieros asociados a dicho instrumento
financiero por importe de 29.940,00 euros (7.125,00 euros en el ejercicio 2022) (Nota 15.7).

7.2 Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

_(Euros) , 2023 2022
Activos financieros a largo plazo
Fianzas entregadas ; 4.206,60 4.206,60
i 0 ' : o 4.206,60 4.206,60
Activos financieros a corto plazo
Imposiciones a plazo 4.059.741,32
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.512.165,19 1.525.404,12

5.571.906,51 1.525.404,12

Imposiciénes a plazo

En julio y septiembre de 2023 la Sociedad aperturé dos imposiciones a plazo en el Caixabank, S.A. por
importes de 1.000.000,00 y 2.500.000,00 euros, respectivamente, que devengan tasas de interés fija
de 2,17% y 2,31% y con vencimientos en marzo y enero de 2024, respectivamente.

En julio de 2023, la Sociedad adquiere un seguro colectivo de ahorro con VIDACAIXA, S.A. por importe
de 500.000,00 euros. Dicho instrumento asegura la vida de uno de los consejeros de la Sociedad, con
un interés de 2,85% anual a su vencimiento en julio de 2024.

La Sociedad en el gjercicio 2023 ha reconocido ingresos financieros por intereses asociadas a estas
imposiciones a plazo por importe de 59.741,32 euros (Nota 15.7).

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

_(Euros) o . . 2023 2022
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.500.437,34 1.524.021,80
Deudores varios 11.727,85 928,82
Personal - \,453,50

" 1512.165,19  4.525484,12
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Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido los

siguientes:

(Euros) : . % L zery 2022
Saldo inicial 369.622,42 369.907,60
_Dotaciones netas _ , = __(285,18)
_Saldo final o e . b | 369.62242  369.622,42
8. EXISTENCIAS

El detalle de las existencias al 31 de diciembre es el siguiente:

{Euros) : : ‘ . oes 2022
Comerciales 412.289,10 374.796,41
Materias primas y aprovisionamientos ; ; 36.849,06 34.977,62
Saldo final ' ! i I _ 449.138,16 409.774,03

Se corresponden con elementos inventariables destinados, principalmente, a consumo en los
departamentos de restauracion del Hotel.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existian compromisos firmes de compra o venta de existencias.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

e S e e e T e
Caja 7.752,02 8.652,02
Cuentas co’rrientes a Ika vista : 7.071.435,19 5.078.903,54

| 707918721 508755556

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

10. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

10.1 Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital estd compuesto por 30.028 acciones de 60,10 euros de
valor nominal cada una. Todas las acciones son de la misma clase, otorgan los mismos derechos y no

cotizan en bolsa.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital de la Sociedad es el siguiente:

2023 2022
El Covaju, S.L. 50,00% 50,00%
Costa Acuatica, S.L. 50,00% 50,00%

L
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10.2 Prima de emision

La prima de emision es de libre distribucion.

10.3 Reservas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

T : " Distribucién de :
(Euros) Saldo inicial resultados Saldo final
Ejercicio 2023
Reserva legal 360.948,58 - 360.948,58
Reservas para Inversiones en Canarias 3.379.482,46 1.095.387,83 4.474.870,29
Reservas voluntarias 9.883.054,07 - 9.883.054,07
13.623.485,11 1.095.387,83 14.718.872,94
Resultados de ejercicios anteriores (562.948,62) 171.016,37 (391.932,25)
13.060.536,49 1.266.404,20 _ 14.326.940,69
Ejercicio 2022
Reserva legal 360.948,58 - 360.948,58
Reservas para Inversiones en Canarias 3.379.482,46 - 3.379.482,46
Reservas voluntarias 9.883.054,07 - 9.883.054,07
13.623.485,11 13.623.485,11
Resultados de ejercicios anteriores (1.790.467,37) 1.227.518,75 (562.948,62)
11.833.017,74 1.227.518,75 13.060.536,49

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20%
del capital social, no es distribuible a los socios y sélo podra destinarse, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para
aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Reserva para Inversiones en Canarias (RIC)

Seglin establece la Ley 19/1994 que regula su tratamiento, las sociedades tendran derecho a la
reduccion en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades de las cantidades que, con relacion a
sus establecimientos situados en Canarias, destinen de sus beneficios a la Reserva para Inversiones
en Canarias. El limite de dotacién anual para cada periodo impositivo se establece en el 90 por ciento
del beneficio no distribuido obtenido en el ejercicio.

Las cantidades destinadas a esta Reserva deberan materializarse en un plazo maximo de tres anos,
contados desde la fecha del devengo del Impuesto correspondiente al ejercicio en que se ha dotado la
misma. La materializacién debe realizarse en una serie de inversiones en activos regulados por la
referida normativa fiscal. Los activos en los que se materialice la Reserva para Inversiones en Canarias
deben de permanecer en la Sociedad durante un periodo de cinco afios, o durante toda su vida util, si
ésta fuera inferior.

Esta Reserva se considera indisponible mientras dure el periodo de permanencia necesario de la

materializacion.

31 de diciembre de 2022) con respecto a la Reserva para Inversiones en Canarias, siend
dotacién en 2022 y la misma se encuentra totalmente materializada.
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Las dotaciones realizadas por la Sociedad al 31 de diciembre, por la que aun existe requisito de
permanencia, sin considerar la que se encuentra pendiente de aprobacion correspondiente a la
propuesta de distribucion de resultados del ejercicio, asi como los compromisos de inversion asumidos
por las sociedades absorbidas en ejercicios anteriores, se resumen a continuacion:

(Euros) 0 it Reserva para Inversiones en Canarias i J
- JiL S . - e S —
e iacE, Total Ejercicios e Pendiente
Ano de oriden materlalizacmr; antariores 2022 2023
2018 2021 1.707.000,00 1.707.000,00 = -
2019 2022 1.500.000,00 1.500.000,00 = -
2022 2025 1.095.387,83 - 547.693,92 547.693,91
4.302.387,83 3.207.000,00 547.693,92 547.693,91

La materializacion del ejercicio 2018, 2019, y 2020, con cargo a la dotacién de la Reserva para
Inversiones en Canarias del ejercicio 2018 corresponde a los siguientes elementos:

/

r 4

FECHA ENTRADA EN i ' e

FECHA ADQUISICION FUNCIONAMIENTO IMPORTE IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS

31/07/2018 30/06/2018 91.221,86 | CONSTRUCCION

30/09/2018 30/09/2018 13.730,27 | CONSTRUCCION

31/10/2018 31/10/2018 624,68 [ CONSTRUCCION

06/11/2018 06/11/2018 6.461,44 | CONSTRUCCION

31/12/2018 31/12/2018 6.333,10 | CONSTRUCCION

31/01/2018 31/01/2018 495,60 | MAQUINARIA

28/02/2018 28/02/2018 4.256,25 | MAQUINARIA

31/03/2018 31/03/2018 2.541,00 | MAQUINARIA

30/04/2018 30/04/2018 5.453,50 | MAQUINARIA

30/06/2018 30/06/2018 32.248,08 | MAQUINARIA

31/07/2018 31/07/2018 8.979,42 | MAQUINARIA

31/08/2018 31/08/2018 6.221,75 | MAQUINARIA

30/09/2018 30/09/2018 6.169,38 | MAQUINARIA

31/12/2018 31/12/2018 13.876,95 | MAQUINARIA

28/02/2018 28/02/2018 2.287,95 | INSTALACIONES TECNICAS

31/03/2018 31/03/2018 5.377,43 | INSTALACIONES TECNICAS

31/07/2018 30/06/2018 129.315,88 | INSTALACIONES TECNICAS

30/09/2018 30/09/2018 28.805,56 | INSTALACIONES TECNICAS

31/10/2018 31/10/2018 11.875,00 | INSTALACIONES TECNICAS

30/11/2018 30/11/2018 370,54 | INSTALACIONES TECNICAS

31/12/2018 31/12/2018 27.643,72 | INSTALACIONES TECNICAS

31/01/2018 31/01/2018 3.594,15 | MOBILIARIO

31/03/2018 31/03/2018 29.966,97 | MOBILIARIO

30/04/2018 30/04/2018 864,00 | MOBILIARIO

31/07/2018 30/06/2018 46.391,32 | MOBILIARIO

31/07/2018 31/07/2018 2.754,50 | MOBILIARIO

27/09/2018 30/09/2018 10.843,99 | MOBILIARIO

31/10/2018 31/10/2018 1.960,48 | MOBILIARIO

20/11/2018 20/11/2018 1.560,00 | MOBILIARIO

30/11/2018 30/11/2018 1.189,00 | MOBILIARIO

31/01/2018 31/01/2018 13.222,00 | OTRAS INSTALACIONES

31/05/2018 31/05/2018 1.186,00 | OTRAS INSTALACIONES

31/07/2018 30/06/2018 85.424,63 | OTRAS INSTALACIONES

30/06/2018 31/08/2018 4.713,50 | OTRAS INSTALACIONES

30/09/2018 30/09/2018 5.621,78 | OTRAS INSTALACIONES

28/02/2018 28/02/2018 655,25 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

30/04/2018 30/04/2018 854,06 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

30/06/2018 30/06/2018 3.071,78 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

31/08/2018 31/08/2018 256,07 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

30/09/2018 30/09/2018 541,12 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

07/02/2019 13/06/2019 17.870,07 | CONSTRUCCION

11/06/2019 13/06/2019 760,56 [ CONSTRUCCION

13/11/2019 13/11/2019 107.351,63 | INSTALACIONES TECNICAS

28/03/2019 13/06/2019 4.798,88 [ INSTALACIONES TECNICAS

29/03/2019 13/06/2019 1.530,85 | INSTALACIONES TECNICAS

21/05/2019 13/06/2019 510,28 | INSTALACIONES TECNICAS

09/04/2019 13/06/2019 1.344,27 | INSTALACIONES TECNICAS

15/03/2019 13/06/2019 2.005,63 | INSTALACIONES TECNICAS

07/06/2019 13/06/2019 3.327,16 | INSTALACIONES TECNICAS

02/05/2019 13/06/2019 966,90 | INSTALACIONES TECNICAS

15/04/2019 13/06/2019 519,40 | INSTALACIONES TECNICAS

P —
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; : FECHA ENTRADA EN , e
FECHA ADQUISICION FUNCIONAMIENTO IMPORTE IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS
24/01/2019 13/06/2019 1.504,00 | INSTALACIONES TECNICAS
11/12/2019 11/12/2019 3.417,49 | INSTALACIONES TECNICAS
11/12/2019 11/12/2019 3.036,09 | INSTALACIONES TECNICAS
29/11/2019 01/12/2019 9.942,03 | INSTALACIONES TECNICAS
28/02/2019 28/02/2019 650,68 | INSTALACIONES TECNICAS
27/06/2019 11/12/2019 8.205,00 | INSTALACIONES TECNICAS
16/08/2019 30/11/2019 3.198,36 | INSTALACIONES TECNICAS
05/11/2019 30/11/2019 3.619,56 | INSTALACIONES TECNICAS
11/12/2019 11/12/2019 4.475,45 | INSTALACIONES TECNICAS
30/12/2019 30/12/2019 5.674,15 | INSTALACIONES TECNICAS
20/07/2019 20/07/2019 13.560,00 | INSTALACIONES TECNICAS
27/08/2019 15/12/2019 1.650,00 | INSTALACIONES TECNICAS
28/11/2019 15/12/2019 645,00 | INSTALACIONES TECNICAS
24/06/2019 15/08/2019 3.996,28 | INSTALACIONES TECNICAS
08/08/2019 15/08/2019 3.996,28 | INSTALACIONES TECNICAS
14/10/2019 14/10/2019 619,00 | INSTALACIONES TECNICAS
18/02/2019 20/12/2019 2.500,00 | INSTALACIONES TECNICAS
11/12/2019 20/12/2019 29.000,00 | INSTALACIONES TECNICAS
17/10/2019 14/12/2019 2.293,79 | INSTALACIONES TECNICAS
01/08/2019 01/10/2019 916,41 | MAQUINARIA
19/06/2019 19/06/2019 519,12 | MAQUINARIA
28/03/2019 13/06/2019 1.429,00 | MAQUINARIA
21/06/2019 10/07/2019 28.789,50 | MAQUINARIA
24/10/2019 31/10/2019 1.368,00 | MAQUINARIA
24/10/2019 31/10/2019 2.056,00 | MAQUINARIA
30/06/2019 30/06/2019 4.512,00 | MAQUINARIA
11/01/2019 15/01/2019 1.368,00 | MAQUINARIA
04/03/2019 13/06/2019 4.099,50 | MAQUINARIA
20/02/2019 20/02/2019 4.300,50 | MOBILIARIO
20/02/2019 13/06/2019 16.138,80 | MOBILIARIO
28/03/2019 28/03/2019 1.528,00 | MOBILIARIO
30/03/2019 30/03/2019 6.240,00 | MOBILIARIO
28/02/2019 30/04/2019 959,40 | MOBILIARIO
06/06/2019 06/06/2019 2.276,80 | MOBILIARIO
03/07/2019 03/07/2019 20.886,00 | MOBILIARIO
26/06/2019 26/06/2019 1.020,00 | MOBILIARIO
19/06/2019 10/07/2019 720,00 | MOBILIARIO
10/07/2019 10/07/2019 720,00 | MOBILIARIO
21/02/2019 05/08/2019 6.950,00 | MOBILIARIO
22/04/2019 22/04/2019 1.384,56 | MOBILIARIO
24/10/2019 24/10/2019 472,00 | MOBILIARIO
25/03/2019 25/03/2019 2.600,00 | MOBILIARIO
25/03/2019 25/03/2019 9.588,00 | MOBILIARIO
15/04/2019 15/04/2019 492,49 | MOBILIARIO
27/03/2019 08/04/2019 9.200,00 | MOBILIARIO
30/07/2019 30/07/2019 10.140,00 | MOBILIARIO
30/07/2019 30/07/2019 1.035,00 | MOBILIARIO
24/12/2019 31/12/2019 2.400,00 | MOBILIARIO
03/04/2019 13/06/2019 1.688,26 | MOBILIARIO
31/08/2019 31/08/2019 853,57 | MOBILIARIO
31/12/2019 31/12/2018 1.006,40 | MOBILIARIO
22/02/2019 22/02/2019 2.785,60 | MOBILIARIO
10/06/2019 13/06/2019 503,37 | MOBILIARIO
12/09/2019 12/09/2019 1.225,00 | MOBILIARIO
31/03/2019 13/06/2019 3.977,78 | MOBILIARIO
03/04/2019 13/06/2019 6.377,88 | OTRAS INSTALACIONES
05/06/2019 13/06/2019 813,66 | OTRAS INSTALACIONES
14/06/2019 14/06/2019 3.607,00 | OTRAS INSTALACIONES
05/06/2019 13/06/2019 7.970,10 | OTRAS INSTALACIONES
04/06/2019 13/06/2019 564,80 | OTRAS INSTALACIONES
05/06/2019 13/06/2019 5.985,75 | OTRAS INSTALACIONES
16/04/2019 16/04/2019 1.052,50 | OTRAS INSTALACIONES
08/05/2019 08/05/2019 646,10 | OTRAS INSTALACIONES
13/09/2019 13/09/2019 572,00 | OTRAS INSTALACIONES
02/10/2019 02/10/2019 982,80 | OTRAS INSTALACIONES
14/11/2019 14/11/2019 1.259,00 | OTRAS INSTALACIONES
30/12/2019 30/12/2019 1.066,00 | OTRAS INSTALACIONES
21/01/2019 31/01/2019 4.357,47 | OTRAS INSTALACIONES
28/02/2019 17/04/2019 3.852,00 | OTRAS INSTALACIONES
10/01/2019 20/01/2019 16.321,50 | OTRAS INSTALACIONES
05/02/2019 10/02/2019 2.407,84 | OTRAS INSTALACIONES ©\
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i ~ [ FECHAENTRADAEN il v '
FECHA ADQUISICION | FUNCIONAMIENTO _IMPORTE ; IDENTIEICACION DE LOS ACTIVOS

26/03/2019 26/03/2019 603,44 | OTRAS INSTALACIONES

07/09/2019 06/09/2019 1.460,40 | OTRAS INSTALACIONES

10/01/2019 10/01/2019 5.508,86 | OTRAS INSTALACIONES

06/06/2019 06/06/2019 1.311,35 | OTRAS INSTALACIONES

06/06/2019 06/06/2019 1.205,21 | OTRAS INSTALACIONES

14/03/2019 15/03/2019 1.512,97 | OTRAS INSTALACIONES

16/04/2019 16/04/2019 478,87 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

26/04/2019 26/04/2019 478,87 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

17/04/2019 17/04/2019 478,87 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

02/05/2019 02/05/2019 957,74 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

21/05/2019 21/05/2019 957,74 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

09/05/2019 13/06/2019 766,26 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

20/05/2019 13/06/2019 1.182,06 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

21/05/2019 13/06/2019 282,32 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

24/04/2019 13/06/2019 549,15 | EQUIPOS PARA PROCESQOS DE INF.

18/06/2019 18/06/2019 957,74 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

27/06/2019 27/06/2019 253,75 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

15/07/2019 15/07/2019 138,59 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

30/07/2019 30/07/2019 277,18 | EQUIPOS PARA PROGESOS DE INF.

13/06/2019 15/07/2019 1.260,00 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

17/07/2019 17/07/2019 1.470,56 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

23/08/2019 23/08/2019 957,74 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

08/08/2019 08/08/2019 554,36 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

13/08/2019 13/08/2019 646,78 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

09/09/2019 09/09/2019 1.145,52 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

09/09/2019 09/09/2019 243,60 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

30/10/2019 07/11/2019 3.681,15 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

14/11/2019 14/11/2019 295,50 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

26/11/2019 26/11/2019 957,74 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

29/11/2019 29/11/2019 712,68 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
. 31/12/2019 138.021,89 | CREACION DE EMPLEO

17/03/2020 31/03/2020 2.029,95 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

06/02/2020 28/02/2020 957,62 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

24/07/2020 31/07/2020 708,92 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.

17/07/2020 17/07/2020 1.247,68 | MOBILIARIO

03/07/2020 31/07/2020 2.626,04 | MOBILIARIO

11/08/2020 01/09/2020 183.420,39 | MOBILIARIO

08/03/2020 08/03/2020 800,00 | MOBILIARIO

17/08/2020 17/08/2020 15.480,00 | MOBILIARIO

06/03/2020 15/03/2020 4.546,44 | MAQUINARIA

27/01/2020 31/01/2020 14.860,23 | MAQUINARIA

08/07/2020 08/07/2020 1.463,70 | MAQUINARIA

15/07/2020 20/07/2020 920,00 | MAQUINARIA

_11/08/2020 01/09/2020 232.715,93 | CONSTRUCCION
L e L 0 dztgeoeps L

De acuerdo con lo previsto en el apartado 11 del articulo 27 de la Ley 19/1994, de modificacion, del
Régimen Econdémico y Fiscal de Canarias, en el gjercicio 2018 se realizaron inversiones anticipadas

por importe de 635.008,59 euros de los cuales 16.048,63 euros eran para futuras dotaciones.

Dichas adquisiciones no se han acogido a ningun otro incentivo fiscal ni se ha solicitado ni concedido

subvencion alguna.

Durante el ejercicio 2022 se ha procedido a sustituir elementos adquiridos en el ejercicio 2019 por
importe de 138.021,89 euros materializados con cargo a las dotaciones del ejercicio 2018 por

elementos de su mismo importe

La materializacion del ejercicio 2020, y 2021, con cargo a la dotacion de la Reserva para Inversiones

en Canarias del gjercicio 2019 corresponde a los siguientes elementos:

| e FECHA ENTRADA EN T
FECHA ADQUISICION FUNCIONAMIENTO IMPORTE ____IDENT
02/06/2020 01/07/2020 4.530,36 | CONSTRUCCION
11/08/2020 01/09/2020 68.311,16 | CONSTRUCCION
11/08/2020 01/09/2020 209.102,96 | INSTALACIONES TECNICAS
10/03/2020 31/03/2020 2.911,50 | INSTALACIONES TECNICAS
20/05/2020 20/05/2020 927,97 | INSTALACIONES TECNICAS
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I il i FECHA ENTRADA EN e T 0
FECHA ADQUISICION |  FUNCIONAMIENTO IMPORTE i IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS
13/02/2020 29/02/2020 1.871,55 | INSTALACIONES TECNICAS
19/03/2020 31/03/2020 765,51 | INSTALACIONES TECNICAS
30/07/2020 30/07/2020 1.992,34 | INSTALACIONES TECNICAS
08/09/2020 30/09/2020 4.433,38 | INSTALACIONES TECNICAS
18/03/2020 18/03/2020 38.558,26 | INSTALACIONES TECNICAS
13/05/2020 13/05/2020 108.496,21 | INSTALACIONES TECNICAS
17/08/2020 31/08/2020 51.120,32 | OTRAS INSTALACIONES
11/08/2020 01/09/2020 60.784,38 | OTRAS INSTALACIONES
05/06/2020 01/07/2020 13.900,00 | OTRAS INSTALACIONES
31/07/2020 31/07/2020 198,00 | OTRAS INSTALACIONES
17/05/2021 26/07/2021 946,34 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
31/08/2021 31/08/2021 538,68 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
13/10/2021 30/11/2021 611,37 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
15/10/2021 30/11/2021 456,68 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
30/11/2021 30/11/2021 1.791,80 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
16/12/2021 31/12/2021 820,25 | EQUIPOS PARA PROCESOS DE INF.
09/06/2021 30/06/2021 2.223,00 | MAQUINARIA
15/10/2021 31/10/2021 2.717,45 | MAQUINARIA
10/05/2021 01/10/2021 11.153,00 | MOBILIARIO
31/05/2021 01/10/2021 86.547,68 | MOBILIARIO
11/03/2021 01/10/2021 46.827,17 | MOBILIARIO
17/03/2021 01/10/2021 1.009,00 | MOBILIARIO
23/11/2021 30/11/2021 1.490,00 | MOBILIARIO
31/08/2021 31/08/2021 1.576,00 | OTRAS INSTALACIONES
20/09/2021 30/09/2021 2.860,00 | OTRAS INSTALACIONES
16/06/2021 30/06/2021 2.776,25 | OTRAS INSTALACIONES
13/07/2021 01/10/2021 561.154,51 | OTRAS INSTALACIONES
26/04/2021 30/04/2021 1.583,32 | INSTALACIONES TECNICAS
29/04/2021 30/04/2021 12.381,28 | INSTALACIONES TECNICAS
12/07/2021 12/07/2021 7.953,56 | INSTALACIONES TECNICAS
23/08/2021 31/08/2021 1.794,63 | INSTALACIONES TECNICAS
20/09/2021 25/10/2021 1.794,63 | INSTALACIONES TECNICAS
20/10/2021 25/10/2021 1.794,63 | INSTALACIONES TECNICAS
22/11/2021 30/11/2021 1.794,63 | INSTALACIONES TECNICAS
31/03/2021 31/03/2021 1.465,70 | INSTALACIONES TECNICAS**
13/07/2021 01/10/2021 176.034,54 | INSTALACIONES TECNICAS
i 10

Durante el ejercicio 2022 se ha procedido a sustituir elementos adquiridos en el ejercicio 2021 por
importe de 1.465,70 euros materializados con cargo a las dotaciones del ejercicio 2019 por elementos
de su misma naturaleza e importe.

Dichas adquisiciones no se han acogido a ningdn otro incentivo fiscal ni se ha solicitado ni concedido
subvencion alguna.

De acuerdo con lo previsto en el apartado 11 del articulo 27 de la Ley 19/1994, de modificacion, del
Régimen Econémico y Fiscal de Canarias, en el ejercicio 2022 se han realizado inversiones anticipadas
por un importe de 1.801.515,15 euros, de los cuales 547.693,92 euros se han materializado con cargo
de dotacion del 2022 y el resto con cargo a futuras dotaciones.

La materializacién del ejercicio 2022, y 2023, con cargo a la dotacién de la Reserva para Inversiones
en Canarias del ejercicio 2022 corresponde a los siguientes elementos:

FECHA FECHA ENTRADA EN ! i L :
ADQUISICION FUNCIONAMIENTO IMPORTE IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS
- 31/12/2022 547.693,92 | CREACION DE EMPLEO
20/03/2023 31/03/2023 375.294,95 | CONTRUCCION
20/03/2023 31/03/2023 49.777,00 | INSTALACIONES TECNICAS
20/03/2023 31/03/2023 42.719,64 | INSTALACIONES TECNICAS
20/03/2023 31/03/2023 11.091,60 | INSTALACIONES TECNICAS
5 20/03/2023 31/03/2023 19.315,78 | INSTALACIONES TECNICAS \
& 20/03/2023 31/03/2023 4.938,96 | INSTALACIONES TECNICAS \

20/03/2023 31/03/2023 7.129,22 | INSTALACIONES TECNICAS "
20/03/2023 31/03/2023 18.377,32 | INSTALACIONES TECNICAS \\
20/03/2023 31/03/2023 5.129,28 | INSTALACIONES TECNICAS ™\, =
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FECHA | FECHAENTRADAEN ; , i
ADQUISICION FUNCIONAMIENTO ' IMPORTE IDENTIFICACION DE LOS ACTIVOS
20/03/2023 31/03/2023 5.129,28 | INSTALACIONES TECNICAS
20/03/2023 31/03/2023 8.790,88 | INSTALACIONES TECNICAS (parte)
‘ 1.095387,83 | . e

En el ejercicio 2022 se adquirieron elementos de distinta naturaleza por importe de 589.455,45 euros
de los que 569.683,25 euros han entrado en funcionamiento en el ejercicio 2023 y el resto lo hara en
el ejercicio 2024,

De acuerdo con lo previsto en el apartado 11 del articulo 27 de la Ley 19/1994, de modificacion, del
Régimen Econémicoy Fiscal de Canarias, en el gjercicio 2023 se han realizado inversiones anticipadas
por un importe de 2.139.492,28 euros con cargo a futuras dotaciones.

Dichas adquisiciones no se han acogido a ningun otro incentivo fiscal ni se han obtenido mediante
subvencion alguna.

Reservas Voluntarias

Son de libre disposicién.

10.4 Informacién en relacién con el derecho de separacion del socio por falta de distribucion
de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

Excepto en los gjercicios 2022, 2021 y 2020, en los ultimos cinco ejercicios se ha repartido dividendos
por un importe superior a la tercera parte del resultado de cada uno de los ejercicios.

En la junta general ordinaria de accionistas celebrada el 21 de junio de 2023 que aprobd la propuesta

de aplicacion del resultado del ejercicio 2022, en la cual no se aprobé el reparto de dividendos, ningin
accionista voto en contra de dicha propuesta.

11. PATRIMONIO NETO - SUBVENCIONES RECIBIDAS

El detalle y los movimientos habidos en las subvenciones de capital no reintegrables son los siguientes:

- Transferencias

‘alacuentade - "

V , , e , ~ pérdidasy  Efecto impositivo de

(Euros) e “ _ Saldo inicial ganancias _ las transferencias

Saldo final

Ejercicio 2023
Subvenciones no reintegrables 443.947,07 (17.368,20) 4.341,96 430.920,83
Ejercicio 2022
Subvenciones no reintegrables 456.973,31 (17.368,20) 4.341,96 443.947,07

La Sociedad recibio el 6 de junio de 2002 una subvencién del Ministerio de Economia por importe de
1.199.900,00 euros para financiar parte de la construccién del Hotel Costa Calero que ascendio a un
importe de 29.997.500,00 euros (Nota 6.2). Como se han cumplido las condiciones establecidas para
la concesién de esta subvencion, se ha considerado como no reintegrable y, por tanto, se ha registrado
dentro del patrimonio neto, una vez deducido el efecto fiscal. La imputacion de la subvencion a la cuenta
de pérdidas y ganancias se realiza de forma lineal y sistematica a lo largo de la vida util del inmovilizado
adquirido con dicha subvencién.
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12 PROVISIONES

El detalle de provisiones al 31 de diciembre es el siguiente:

_(Euros) | ; A largo plazo A corto plazo Total

Ejercicio 2023

Provision por litigios ; ) - 1.125.000,00 1.125.000,00
. n b - 1.125.000,00 1.125.000,00

Los movimientos habidos en estos epigrafes son los siguientes:

_(Miles de euros) ' 5 . Saldoinicial  Dotaciones  provisiones  Saldo final

Ejercicio 2023

Provision por Iitigios - 1.125.000,00 - 1.125.000,00
. ' o v ! - 1.125.000,00 - 1.125.000,00

Provisién por litigios

La Sociedad ha recibido diferentes reclamaciones en ambito laboral, para las cuales los asesores
legales estiman que el riesgo es probable, valorandose el importe a desembolsar en 1.125.000,00 euros
al 31 de diciembre de 2023.

13. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivadosy otros o Total

(Euros) 2023 2022 2023 2022
Pasivos financieros a largo plazo

Pasivos financieros a coste

amortizado 10.274.094,99 7.478.437,38 2.000,00 2.000,00 10.276.094,99  7.480.437,38
Pasivos financieros a corto plazo

Pasivos financieros a coste

amortizado 1.591.681,36 571.544,91 2.982.244,52 3.257.306,87  4.573.925,88 3.828.851,78

11.865.776,35 _ 8.049.982,29  2.984.24452  3.259.306,87 14.850.020,87 11.309.289,16

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

" Deudas con entidades de i e I

e crédito _Derivadosy otros ; doall
(Euros) i 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pasivos financieros no corrientes
Deudas a largo plazo 10.274.094,99 7.478.437,38 2.000,00 2.000,00 10.276.094,99 7.480.437,38
Pasivos financieros corrientes
Deudas a corto plazo 1.591.681,36 571.544,91 400.767,46 1.016.702,05 1.992.448,82 1.588.246,96
Proveedores - - 1.265.734,22 1.128.905,98 1.265.734,22 1.128.905,98
Acreedores varios - - 1.042.751,07 965.920,11 1.042.751,07 965.920,11
Personal - - 67.553,21 7.645,55 67.553,21 7.645,55
Anticipos de clientes 205.438,56 138.133,18 205.438,56 138.133,18

1.591.681,36 571.544,91 2.982.244,52 3.257.306,87 4.573.925,88 3.828.8 1 78

11.865.776,35  8.049.98229 298424452  3.259.306,87  14.850.020,87 11 309\28&@6

—=A




oY

COSTA CANARIA, S.L.
Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

13.1 Pasivos financieros a coste amortizado - Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

TErs) R ; : o : 5033 — 5033
A largo plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 10.274.094,99 7.478.437,38
A corto plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 1.581.110,47 564.373,41
Intereses devengados pendientes de pago 10.570,89 7.171,50
1.591.681,36 571.544,91
11.865.776,35 _8.049.982,29

Préstamos y créditos de entidades de crédito

El detalle de los préstamos y créditos con entidades de crédito es el siguiente:

_{Euros)

Préstamos y créditos hipotecarios sobre

inmovilizado material

Caixabank - 13.5MM' 11.855.205,46 8.042.810,79  01/03/2031 1,07% 126.488,88 85.742,99
‘ . 11.855.205,46  8.042.810,79 126.488,88 85.742,99

En febrero de 2023 la Sociedad ha dispuesto parte del préstamo hipotecario con Caixabank por importe
de 4.987.189,21 euros. En garantia de devolucién del préstamo cuyo importe pendiente al 31 de
diciembre de 2023 asciende a 11.855.205,46 euros (8.042.810,79 euros a 31 de diciembre de 2022)
ha sido hipotecado el inmueble en el que se ubica el Hotel Costa Calero, propiedad de la Sociedad
(Nota 6.2).

El detalle y los vencimientos anuales de los principales de los préstamos y créditos de entidades de
crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 0 L : = 2023 L2022

2023 - 564.373,41
2024 1.581.110,47 683.921,46
2025 1.598.096,34 691.275,41
2026 1.615.264,71 698.708,44
2027 1.632.617,51 706.221,40
2028 1.650.156,74 713.815,13

Mas de cinco afios ; 3.777.959,69  3.984.495,54
S :  11.855.20546 __8.042.810,79

13.2 Pasivos financieros a coste amortizado - Otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) - i e b I Wgo2g = 2092
A largo plazo
Fianzas recibidas __2.000,00
: | 2.000,00
A corto plazo
Proveedores de inmovilizado a corto plazo 400.767,46 1.016.702,05

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar _ ’ ‘ 2.581.477,06 2.240.604,82
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Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

G i o i i 6 2022
Proveedores 1.265.734,22 1.128.905,98
Acreedores varios 1.042.751,07 965.920,11
Personal 67.553,21 7.645,55
Anticipos de clientes ’ ___205.438,56 138.133,18

2.581.477,06  2.240.604,82

14. SITUACION FISCAL

El-detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) < : A ! i o ; 2023 2022
Activos por impuesto diferido 148.089,26 425.453,34
Activos por impuesto corriente 261.336,00 1.423,45
__Con origen en el gjercicio , _261.336,00 1.423,45
s . i ‘ _ 378.101,92 426.876,79
Pasivos por impuesto diferido (143.639,84) (147.981,80)
Otras deudas con las Administraciones Publicas (229.903,78) (302.441,77)
IGIC (68.296,66) (80.403,58)
IRPF (44.031,19) (62.326,82)

Seguridad Social (117.575,93) (159.711,37)
e . ‘ . : _ (873.543,62)  (450.423,57)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya trascurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinion de los
Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales
de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

141 Célculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

stos directamente

didas y ganancias

=i s y - o _patrimonio neto
(Euros) __Disminuciones Total Aumentos Total
Ejercicio 2023
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 1.203.533,15 (13.026,24)
Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas 296.772,46 (4.341,96)

astos del ejercicio antes e ! e e i
: L 1.500.305,61 (17.368,20)

Diferencias permanentes 13.871,02 - 13.871,02 - - -
Diferencias temporarias - (109.456,32) (109.456,32) 17.368,20 2 17.368,20
_Bases imponibles negativas : . - (1.000.000,00) (1 .OO0.00Q,OO) % = \-
Base imponible (resultado fiscal) E ~ 404.720,31 e ~ Y
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, Aumenlos smlnu ones Tutal

Ejercicio 2022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 1.266.404,20 (13.026,24)
Impueste sobre Sociedades
Operaciones continuadas 28.302,21 (4.341,96)
gresos ygas.tosml ejercicio antes - o
{ 1.294.706 41 (17.368,20)
Diferencias permanentes 10.488,59 (30.916,58) (20.427,99) -
Diferencias temporarias - (109.456,32) (109.456,32) 17.368,20 17.368,20

(1.095.387,83) E -
69.434,27 . L o :

Reservas por inversiones en Canarias (Nota 3) -

(1.095.387,83)
Base ‘imponible (resultado fiscal) e

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos, diferenciando el saldo de la
cuenta de pérdidas y ganancias, es la siguiente:

" 022

_(Euros)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos  1.500.305,61 1.294.706,41 (17.368,20) (17.368,20)
Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 25%) 375.076,40 323.676,60 (4.341,96) (4.341,96)
Gastos no deducibles 3.467,76 (5.107,00) - -
Deducciones (81.771,70) (17.358,56) - -
Dotacion por reserva Inversiones Canarias - (273.846,96) - -
Regularizacién de deducciones = __ 938,13 s .

_Gasto / (ingreso) impositivo efectivo _ 296.772,46 128.302,21  (4.341,96) ,96)

El gasto/(ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

(Euros)

Impuesto corriente 19.408,38 938,13 - -
Variacion de impuestos diferidos
Gastos de amortizacién 27.364,08 27.364,08 - -
Bases imponibles negativas 250.000,00 - - -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
‘ T " 296.772,46  28.302,21

Conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la
actividad economica, en el ejercicio 2015 se procedié a registrar una diferencia temporaria por importe
neto de 545.486,31 euros correspondiente con la diferencia entre la dotacion a la amortizacion del
inmovilizado, y la que segun el mencionado articulo resulta fiscalmente deducible. La recuperacion de
esta diferencia temporaria se llevara a cabo de forma lineal durante un plazo de 10 afios a partir del
ejercicio 2015. La Sociedad ha revertido un importe de 27.364,08 euros en el ejercicio 2023 (27.364,08
en el ejercicio 2022).

El calculo del Impuesto sobre Sociedades a devolver es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Impuesto corriente 19.408,38 938,13
Retenciones y pagos a cuenta (261.336,00) (2:539.13)
Otros 11 914 96 177,55

Impuesto sobre Sociedades a pagar/(devolver)

=
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14.2 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuestos
diferidos son los siguientes:

e - pérdida  Patrimonio !
_Saldo inicial ganancias  neto Saldo final

Ejercicio 2023
Activos por impuesto diferido

Gastos amortizacion 54.728,14 (27.364,08) - 27.364,06

Bases imponibles negativas 370.725,20 (250.000,00) - 120.725,20

. 425.453 .34 (277.364,08) - 148.089,26
Pasivos por impuesto diferido

Subvenciones no reintegrables (147.981,80) - 4.341,96 (143.639,84)

(147.981,80) - 4.341,96 (143.639,84)

277.471,54 . L | 4.449,42

Ejercicio 2022
Activos por impuesto diferido

Gastos amortizacion 82.092,22 (27.364,08) - 54.728,14
Bases imponibles negativas 370.725,20 - - 370.725,20
452.817,42 (27.364,08) - 425.453,34
Pasivos por impuesto diferido
Subvenciones no reintegrables (152.323,76) - 4.341,96 (147.981,80)
(152.323,76) - 4.341,96 (147.981,80)
300.493,66 | . . 277.471,54
Al 31 de diciembre, el detalle de las bases imponibles negativas pendientes de compensar es el
siguiente:
(Euros) = T ~ _Bases imponibles
_Ejercicio de generacion ~ 2023 2022

2020 482.900,79 1.482.900,79

La Sociedad ha realizado una estimacion de los beneficios fiscales que espera obtener en los proximos
cinco ejercicios (periodo para el que considera que las estimaciones tienen suficiente fiabilidad) de
acuerdo con los presupuestos. También ha analizado el periodo de reversién de las diferencias
temporarias imponibles, identificando aquellas que revierten en los ejercicios en los que se pueden
utilizar las bases imponibles negativas pendientes de compensar. En base a este analisis, la Sociedad
ha registrado los activos por impuesto diferido correspondientes a las bases imponibles negativas
pendientes de compensar y a las diferencias temporarias deducibles para las que considera probable
la generacion de suficientes beneficios fiscales futuros.

El detalle de incentivos fiscales a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

‘Deduccion T B

S - - pendientey ccion  Deduccion

(Eurosy | i e generada aplicada pendiente
Inversiones en Canarias (AFN) afio 2021 186.743,10 70.826,06 115.917,04
Inversiones en Canarias (AFN) afio 2022 520.342,10 - 520.342,10
Inversiones en Canarias (AFN) afio 2023 308.551,03 - 308.551,03
Deduccion de propaganda y publicidad 2023 373,83 - 373,83
Deduccion por reversion de medidas temporales 2022 (5%) 5.472,82 5.472,82 -
Deduccion por reversion de medidas temporales 2023 (5%) 5.472,82 5.472,82 -
i T ! T _1.026.955,70 81770 945.184,00

transitoria trigésima séptima de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
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la cual estable: "... Para aquellas sociedades que les haya sido de aplicacion la limitacion a las
amortizaciones establecidas en el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacién de la finanzas publicas y al impulso
de la actividad econémica, tendran derecho a una deduccién en la cuota integra del 5% de las
cantidades que integran en las bases imponibles del periodo impositivo de acuerdo con el parrafo
tercero del citado articulo, derivada de las amortizaciones no deducidas en los periodos impositivos
iniciados en 2013 y 2014".

Estas deducciones seran del 2% en los periodos impositivos que se inicien en 2015.

Las cantidades no deducidas por insuficiencia en cuota integra podran deducirse en periodos
impositivos siguientes.

La deduccién por activos fijos nuevos generada en los ejercicios 2023 y 2022 podra ser utilizada por
un periodo de quince afios con los limites establecidos en la ley.

15. INGRESOS Y GASTOS
15.1 Importe neto de la cifra de negocios
La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus

operaciones continuadas por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos, es la
siguiente:

(Euros) aE 2023 2022
Segmentacion por categorias de actividades
Ingresos por alojamientos 16.042.717,06 13.948.429,34
Servicios de restauracion 520.644,82 469.782,13
Celebracién de eventos 392.403,47 295.218,90

Prestacion de servicios 655,(583,45 U596.565,63
' ” ) 17.611.348,80  15.309.996,00

La totalidad de los ingresos han sido obtenidos en la Comunidad Auténoma de Canarias.
16.2 Consumo de mercaderias

El detalle de consumo de mercaderias es el siguiente:

(Euros) e , . i o3 2022
Compras de mercaderias 1.187.610,18 929.840,41

Variacion de existencias (38.474,11) (42.379,25)
da S ; I | 1129713607 887.461,16

15.3 Consumo de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de los consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

(Euros) e . e . : iPoes L 2022
Compras de materias primas y otras materias consumibles 2.399.861,77 2.478.583,14

Variacién de materias primas y otros aprovisionamientos ; (973,35) (6.“1 0650)

=

| 2.398.888,42  2.472.
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154  Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos y salarios 4.448.925,48 4.117.872,54
Indemnizaciones 32.381,51 63.745,03
4.481.306,99 4.181.617,57
Cargas sociales
Seguridad social 1.235.127,92 1.212.078,56
Otras cargas sociales 144.541,82 255.314,73
1.379.669,74 1.467.393,29
_ 5.860.976,73 5.649.010,86
15,5 Servicios exteriores
El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:
(Euros) 2023 2022
Arrendamientos y canones 28.441,32 13.959,03
Reparaciones y conservacion 664.717,99 387.248,86
Servicios profesionales independientes 1.474.741,22 1.326.779,00
Transportes 28.294,61 20.408,32
Primas de seguros 49.571,30 53.855,71
Servicios bancarios 31.084,67 19.794,67
Publicidad, propaganda y relaciones pliblicas 366.484,19 363.936,33
Suministros 780.152,50 962.554,28
Otros servicios ; 689.852,30 595.615,75
4.113.340,10 3.744.151,95
15.6  Amortizacion del inmovilizado
El detalle de las amortizaciones es el siguiente:
(Euros) 2023 2022
Inmovilizado intangible (Nota 5) 12.170,69 14.889,87
Inmovilizado material (Nota 6) 1.333.630,04 1.137.466,56
el . _ 1.345.800,73 1.152.356,43
15.7 Ingresos financieros
El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:
(Euros) 2023 2022
Intereses de terceros
Otros ingresos financieros (Nota 7.1) 167.622,90 7.605,59
o ‘ n ; 167.622,90 7.605,59
15.8 Gastos financieros
El detalle de los gastos financieros es el siguiente:
_(Euros) 12023 2022
Intereses por deudas con terceros
Préstamos y créditos con entidades de crédito (Nota 13.1) 126.488,88 85. 74
2.855,02 156,

Otros gastos financieros

s

129.343,90

85.899,08

=
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16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2023
y 2022, asi como la naturaleza de dicha vinculacioén, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

El Covaju, S.L. Accionistas
Costa Acudtica, S.L. Accionistas

16.1 Entidades vinculadas

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

(Euros) e e ‘ e L ' _ Accionistas

Ejercicio 2023
Servicios exteriores (312.000,00)

Ejercicio 2022
Servicios exteriores (312.000,00)

16.2 Administradores y alta direccion

La Sociedad considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones relativas
a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacién, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de gobierno y
administracion que representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las
operaciones de negocio son instruidas y controladas por los accionistas, la Sociedad no mantiene en
su plantilla ningtin empleado que pueda ser considerado como alta direccion segun la definicion
anteriormente expuesta.

Al 31 de diciembre de 2023 la remuneracion a los consejeros ha ascendido a 5.538,48 euros en
concepto de dietas (5.538,48 euros en 2022).

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no ha formado parte integrante del érgano de
administracion en ninguna sociedad.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion, ni tenia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracion.

Durante el ejercicio 2023 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo por importe de 1.962,92 euros
(1.960,40 euros en el gjercicio 2022).

En relacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de capital, los Administradores han comunicado

que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, excepto por las siguientes
actividades:
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. - ‘ : Actividad realizada  Por cuenta propia / Por cuenta ajena
Administrador ] (Cargo/Funcion) ___ (Sociedad)
Carlos Silvestre Horno Octavio Socio Turismo y Desarrollo Integral, S.L.
Susana Menendez Sansegundo Socio Turismo y Desarrollo Integral, S.L.
Carlos Santos Martinez Consejero Gestimusa, S.L.
Consejero Mabrey Investment, S.L.

Administrador tnico TORREGIM, S.L.U.

Gabriel Pérez-Maura Garcia Consejero El Covaju, S.L.

17. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Consejo de Administracion
de la Sociedad. En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad ha establecido
una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados
de la actividad.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y
liquidez.

171 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Inversiones financieras a largo plazo 4.206,60 4.206,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.512.165,19 1.525.404,12
Inversiones financieras a corto plazo 4.059.741,32 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.079.187,21 5.087.555,56

__12.655.300,32  6.617.166,28

El Departamento Comercial y el Departamento Financiero establecen limites de crédito para cada uno
de los clientes.

Periédicamente se elabora un detalle con la antigiiedad de cada uno de los saldos a cobrar, que sirve
de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmente por el
Departamento de Gestion de Cobros hasta que tienen una antigiedad superior a un afio, momento en
el que se provisionan como de dudoso cobro y posteriormente pasan a Asesoria Juridica para su
seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Periédicamente se revisan los limites de crédito de los clientes que han tenido retrasos en los cobros y
anualmente para el resto de los clientes.

El detalle de la cobrabilidad de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de diciembre,
es el siguiente:




COSTA CANARIA, S.L.
Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

o “ N° de clientes . Importe
(Euros) ; 2023 2022 e g0 2022
Con saldo superior a 100.000 euros 8 6 594.769,33 1.023.453,41
Con saldo entre 100.000 euros y 50.000 euros 17 4 695.372,74 248.399,65
Con saldo entre 50.000 euros y 10.000 euros 3 11 173.364,39 204.887,53
Con saldo inferior a 10 miles de euros 37 15 48.658,73 48.663,53
Total : i . 65 i 36 1.512.165,19 1.525.404,12

Los préstamos, créditos y otras inversiones financieras han de ser aprobadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad.

El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los “Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” al 31 de diciembre es el siguiente:

By s e e T

No vencidos 1.512.165,19 1.525.404,12
Dudosos 369.622,42 369.622,42
Correcciones por deterioro ‘ ; _ (369.622,42)  (369.622,42)
Total . L | ' o ) | 1512.165,49 1.525.404,12

17.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye, fundamentalmente, el riesgo de tipo de interés, de tipo de
cambio y otros riesgos de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés se
debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de interés variable.

La Sociedad mantiene un préstamo hipotecario a un tipo de interés fijo acorde con el mercado.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es despreciable o nulo para el caso de COSTA CANARIA, S.L. yaque todas
las operaciones se realizan dentro de la zona euro.

Otros riesgos de precio

Las acciones cotizadas, los fondos de inversion y los productos estructurados estan sujetos a
variaciones en su valor razonable causadas por el precio de mercado de estas inversiones. La Sociedad
gestiona este riesgo mediante la diversificacion de las inversiones y la existencia de limites individuales
y globales para la contratacién de dichos instrumentos.

Al 31 de diciembre, la exposicién maxima al riesgo de precio de los instrumentos de patrimonio
adquiridos, que no corresponden a empresas del grupo, multigrupo o asociadas, y valores
representativos de deudas eran las siguientes:

Euosy = ' R e e T

Fondos de inversion 540.859,88 505.244,80

Producto estructurado ; , _ ) = 121.560,00
R , T 3 " 540.859,88  626.804,80/
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17.3 Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo que permite garantizar en todo momento el cumplimiento de las obligaciones de los
pagos corrientes, asi como las obligaciones contraidas vinculadas con las operaciones de inversion
realizadas.

Es politica general de la sociedad financiar los bienes de inversion mediante la firma de los
correspondientes préstamos bancarios a un plazo amplio que no afecte a la liquidez de las operaciones
corrientes.

El vencimiento de las deudas financieras a largo plazo se indica en la Nota 13.1 de la memoria.

18.  OTRA INFORMACION

18.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por departamento son las siguientes:

S

__Numero de |

rsonas empleadas al final def ejercicio ~ Namero medio de

personas con
discapacidad >33%
o (B o del total empleadas

__Hombres = Mujeres . Total® | _ejerci __en el ejercicio

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2023 2022
Cocina 31 31 11 10 42 41 41,59 41,72 1,00 1,00
Administracién - - 4 4 4 4 3,88 3,91 - -
Compras 3 3 0 - a 3 3,00 3,06 - -
Servicio técnico 18 15 1 1 19 16 18,17 15,92 0,76 -
Pisos E| 1 28 29 29 30 28,95 29,03 - -
Limpieza 6 ¥ 6 6 12 13 12,85 12,15 1,00 1,00
Direccién 1 3 0 - 1 3 1.55 2,09 - -
Recepcidn 2 3 8 8 T 8 7,20 8,85 - -
Restaurante - Bares 31 24 21 20 52 44 49,89 40,49 1,00 0,80
Fregadero 2 5 2 2 4 7 6,14 6,38 - -
Animacion 2 2 0 - 2 2 2,00 2,00 - -
Eventos - - 2 2 2 2 1,92 1.35 - -
Bazar - - 1 1 1 1 1,00 1,00 - -
Talasoterapia - - 3 3 3 3 3,00 318 - -
Comercial - - 3 3 3 3 3,00 3,00 - -
Informatica - - - - - - - 0,56 - -
RRPP i 1 1 - 2 1 1,59 1,00 - -
, 0 _ 98 95 88 86 186 484 1 18522 | 475,65 346 1 1" 2.80

Al 31 de diciembre del 2023 y 2022 el Consejo de Administracién esta formado por 3 hombres y 3
mujeres.

18.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el gjercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros) o ‘ T ; E 2023 2022

Servicios de auditoria 15.851,00 15.389,00

18.3 Informacion sobre medioambiente

La Sociedad no tiene ningln tipo de activo de naturaleza medioambiental o pasivos derivados de
actuaciones medioambientales. Por otra parte, no se han incurrido en gastos o ingresos significativos

durante el ejercicio derivado de actuaciones medioambientales. %



COSTA CANARIA, S.L.
Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

18.4 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2028 | 222
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 127,01 114,98
Ratio de operaciones pagadas 53,90 51,74
Ratio de operaciones pendientes de pago 318,92 229,45
(Euros)
Total pagos realizados 4.709.768 4.147.220
Total pagos pendientes 1.794.374 2.291.003
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad 2.868.945 2.502.619
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los pagos
realizados 61% 60%
(Numero de facturas)
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 2.378 2.765
Porcentaje sobre el total de facturas 49% 54%

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no se ha producido ningun hecho posterior
significativo.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas, correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2023, de COSTA CANARIA S.L., han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
el 28 de mayo de 2024.
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Dia. Elena Pérez-Maura Garcia Dria. Susana Méndez Sansegundo
Presidenta Secretaria
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D. Carlos Santos Martinez D. Gabriel Pérez-Maura Garcia
Consejero Consejero

_~D. Catles Silvestre Horno Octavio Dria. Marfa Alonso Valdor
Consejero Delegado Consejera
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INFORME DE GESTION
Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad

El Consejo de Administracion tiene el honor de elevar a la Junta el presente informe de Gestion, que
pretende resumir los principales acontecimientos que han acaecido a lo largo del ejercicio que se
examina y abarca el periodo de 1 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023.

Ha sido principal objetivo y guia de la actuacién del Consejo, en linea de ejercicios anteriores, la
optimizacién de la explotaciéon del Hotel Costa Calero, con la potenciacion al maximo de sus
posibilidades y la mejora de la marginalidad, a través de la bisqueda, por un lado, de mayores ingresos
y, por otro lado, en una reduccién y racionalizacién de los gastos.

El ejercicio 2023 ha sido en lineas generales un buen afio, consiguiendo un GOP de 4.858.920 euros,
lo que representa una subida con respecto al afio anterior del 41,78%. Los principales problemas que
nos hemos encontrado durante el ejercicio, han sido las subidas de todas las materias primas y el
problema de captacién de personal.

A finales de 2022 se ha firmado el nuevo Convenio de Hosteleria de Las Palmas, que considera una
subida de los salarios del 10%, en total, hasta 2025.

El problema mas importante a dia de hoy, y que lo ha sido también en 2023, es la busqueda de personal
para trabajar en los departamentos de servicio, principalmente en Bares y Cocina, no se encuentra
personal y mucho del que hay en la actualidad no tiene experiencia.

Durante el 2023 se llevd a cabo la reforma de 52 habitaciones. Durante el 2024 se culminara con la
reforma de las 24 habitaciones dobles pendientes y de las 6 family suites. También se realizara la
reforma del restaurante principal y de la cocina principal. Con estas reformas se intentara subir mas los
precios medios, y sobre todo ser competitivos en el mercado, ante aquellas cadenas hoteleras que han
reformado sus establecimientos en los ultimos afios.

Durante el 2023 se ha seguido con la misma politica de moderacion de costes siguiendo muy de cerca
las partidas mas importantes de personal, consumos y Servicio Técnico.

Para el 2023 dispusimos de la totalidad de la hipoteca solicitada, menos los 470.000 euros destinados
a aminorar deuda con la subvencién Covid otorgada. La totalidad dispuesta ha sido de 13.030.000
euros

La hipoteca se firmo el 17 de febrero de 2021. Las condiciones mas destacadas son:

Tipo de interés fijo 1.07%

Carencia 24 meses

Multiples disposiciones durante la carencia del préstamo.
Comisién de apertura 0,10%

Comisién de cancelacion 0%

La carencia de la hipoteca terminé en junio 2023 comenzando a pagar unas cuotas trimestrales de
425.407 euros.

Comercializacién
Durante el afio 2023 los esfuerzos de nuestro departamento comercial han ido encaminados a atraer

mas clientes directos, mayor aparicion en redes sociales, aumentar los precios medios de las estancias
y luchar por los upselling a las habitaciones superiores.
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Precios

Durante el ejercicio 2023 las estancias crecieron un 6,326% con respecto a 2022 y los precios medios
subieron un 8,44 %, con respecto al afio anterior.

Sostenibilidad

Dentro de la concienciacion de la empresa por el mantenimiento del medio ambiente se estan
realizando distintas politicas encaminadas a su mejora, como dotar a todo el establecimiento de puntos
de reciclado y formar a los trabajadores en esta tarea. En la actualidad tenemos realizadas dos fases
de instalacién de placas fotovoltaicas destinadas a reducir el consumo de energia en el hotel. Durante
el 2023 se ha realizado una tercera fase.

En cuanto a Recursos Humanos destacar que la empresa es promovedora de las politicas de igualdad
y en los Udltimos afios ha aumentado el niumero de empleados de sexo femenino, asi como de
empleados discapacitados en su plantilla.

Tenemos implantado un Plan de igualdad y un Plan de Acoso y durante el 2023, todo el personal ha
sido y sigue siendo formado en estas materias, tal y como dicta la legislacion vigente.

Evolucioén previsible de la Sociedad

Los objetivos a conseguir en el préximo ejercicio econdmico se cifran en continuar con la politica de
regularizacion economico-financiera de la entidad, intentando mitigar lo maximo posible la inestabilidad
del mercado y los continuos incrementos de precios de las materias primas y la energia. Destacar que
durante el 2024 nuestras ocupaciones caeran al 50% en el segundo trimestre del afio debido a las
obras de reforma que se llevaran a cabo en ese periodo.

Otros hechos

En la actualidad estamos pendientes de la licencia por parte del Ayuntamiento de la ampliacion de las
40 habitaciones.

Estamos pendientes de todos los tramites relacionados con el permiso para la utilizacién de las plantas
desaladoras dentro del ambito turistico.

En febrero de 2023 nos han concedido una subvencién con cargo a los fondos Next Generation, para
la instalacion de la tercera fase de placas fotovoltaicas de 22.222,20 euros. Durante el primer trimestre
de 2024 han sido presentados los documentos de justificacién de la misma y estamos pendientes de
su abono.

F




COSTA CANARIA, S.L.
Formulacién del Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

FORMULACION DEL INFORME DE GESTION

El informe de gestion adjunto, correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 2023,
de COSTA CANARIA S.L., ha sido formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad el 28 de
mayo de 2024.

Diia. Eléna Pérez-Maura Garcia DiacStusana Méndez Sansegundo
Presidenta Secretaria

D. Carlos Santos Martinez D. Gabriel Pérez-Maura Garcia
Consejero Consejero
= )
=~"D. Ca#los Silvestre Horno Octavio Dfia-Maria Alonso Valdor

Consejero Delegado Consejera



